Der Syvicol steht der geplanten
Reform des Pacte logement prin-
zipiell positiv gegeniiber, Der
Dachverband der Gemeinden hat
aber auch Schwachstellen ausge-
macht, die die praktische Umset-
zung schwierig bis unmiglich ma-
chen, wie Syvicol-Prisident Emile
Eicher erklirt.

Langwierige Prozeduren

Das betrifft zum Beispiel die neue
Regelung, dass ein Teil der Fli-
chen beziehungsweise der Woh-
nungen in den Besitz der offentli-
chen Hand iibergeht. So muss ein
Bautriger im Rahmen eines Teil-
bebauungsplans (PAP) zwischen
zehn und 30 Prozent der Fliche
oder Wohnungen an die Gemein-
de oder den Staat zum Gestehungs-
preis abtreten. Um zu verhindern,
dass der Bautrager die Minderein-
nahmen auf die anderen Wohnun-
gen umlegt, ist vorgeschen, die
Baudichte auf der ihm verbleiben-
den Fliche zu erhéhen. ,Da aber
die Baudichte in den PAG festge-
legt ist, bedeutet eine Anderung

Gemeinden unter Druck

Syvicol macht auf Probleme beim Pacte logement aufmerksam und fordert Regierung auf, die Kommunen finanziell starker zu unterstiitzen

der Dichte automatisch eine An-
derung des PAG*, so Eicher. Das
miisse im Gesetz verankert wer-
den, ansonsten drohe ein formel-
ler Einwand des Staatsrats. PAG-
Anderungen aber sind miihsam,
zeitaufwendig ,und sie kosten
Geld*, gibt Eicher zu bedenken.
Der Syvicol fordert deshalb paral-
lel zum Pacte logement 2.0 eine
Vereinfachung der PAG-Prozedu-
ren im kommunalen Flichennut-
zungsgeselz.

Ein weiteres Problem: die Fest-
legung des Gestehungspreises in
der Konvention. ,Der Bautriger
kann erst mit dem Verkauf begin-
nen, nachdem er eine Konvention
mit der Gemeinde unterzeichnet
hat. In der Konvention sollte dann
auch der Preis stehen, zu dem der
Bautriger die Wohnungen an die
Gemeinde abtritt. ,Der Preis ist
aber in diesem frithen Stadium
nicht festlegbar®, sagt der Syvicol-
Prisident, Der tatsichliche Preis
stelle sich erst spiter heraus und
hiinge von vielen Faktoren ab -
zum Beispiel, welche Probleme

wihrend der Bauphase auftau-
chen, ob Firmen pleite gehen. Auch
die Dauer der Bauphase spiele eine
Rolle. ,Wenn der Bau sich iiber
mehrere Jahre erstreckt, liegt es
auf der Hand, dass sich der Preis
andert®, so Eicher.

Des Weiteren muss nach An-
sicht des Syvicol klar sein, dass der
Anteil der Wohnungen, die in 6f-
fentlichen Besitz tibergehen, sich
rein auf die bebaubare Fliche be-
zieht und dies auch so im Gesetz
verankert wird. Bleibt noch die
Frage, wie man logement & cofit
modéré definiert. Zwar hat das Lu-
xembourg Institute of Socio-Eco-
nomic Research (Liser) eine Defi-
nition ausgearbeitet, aber die hilft,
was die Verkaufswohnungen be-
trifft, nicht wirklich weiter. In der

® PAG-Anderungen
® ;osten Zeit und
Geld.

Emile Eicher, Syvicol

Hauptstadt ist eine Verkaufswoh-
nung, die 30 oder 40 Prozent unter
dem Markiwert liegt, fiir viele im-
mer noch unerschwinglich - we-
gen der hohen Grundstiickspreise.
JDer Wohnungsbauminister st
sich des Problems absolut be-
wusst", sagt Emile Eicher. Zu die-
sem Punkt ist ein Treffen zwi-
schen Minister Henri Kox (Déi
Gréng) und dem Syvicol geplant.

Syvicol trifft heute Regierung

Heute trifft sich der Syvicol im
Senninger Schloss mit der Regie-
rung zu einer zweistiindigen Sit-
zung. Dabei geht es neben der For-
derung einer allgemeinen Verein-
fachung von Prozeduren - nicht
nur PAG - auch um die Entwick-
lung der Gemeindefinanzen. Durch
die Corona-Krise brechen den Ge-
meinden die Einnahmen weg und
der Syvicol erhofft sich vom Staat
eine stirkere finanzielle Unterstiit-
zung. ,Statt bestehende Subven-
tionen lediglich um drei oder fiinf
Prozent zu erhbhen, fordern wir
die Regierung auf, die Grundlage,

auf der die Subventionen berech-
net werden, an die Realitiit anzu-
passen, sagt Eicher.

Damit die Gemeinden iiber Li-
quidititen verfiigen, sollte der
Staat sie withrend der Krise von in
normalen Zeiten iiblichen Zah-
lungsverpflichtungen  befreien,
sagl der Syvicol-Vorsitzende, Als
Beispiel nennt Ficher die Gelder,
die die Gemeinden an die Abwas-
sersyndikate zahlen miissen, um
ihre Abschreibungen zu decken -
Gelder, die dann in einem Fonds
gehortet werden. Der Syvicol wird
die Regierung auch zu einer Frist-
verlingerung auffordern, zum Bei-
spiel was das Einreichen von Sub-
ventionsantrigen fiir den Bau von
Kldranlagen betrifft. Die Kosten
fiir die technische Aufriistung von
Kliranlagen seien regelrecht ex-
plodiert und wiirden die finanziel-
len Mittel der Gemeinden auffres-
sen, gibt Eicher zu bedenken. Er
fordert deshalb eine ,Stornierung*
solcher Projekte, ohne Einbufen
bei der Hohe der Subventionen be-
fiirchten zu miissen. mig



